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摘要

海州区徐新路北、云东北路东地块位于江苏省连云港市海州区

云台农场，南至徐新路、西至云东北路，总占地面积为49019m2（合

约73.53亩）。根据《连云港市市区建设项目规划条件（项目名称：

海州区徐新路北、云东北路东地块）（连规海条〔2024〕037号）》

（连云港市自然资源和规划局 2024年12月23日）文件，本次调查地

块规划为商住混合用地，属于《土壤环境质量建设用地土壤污染风

险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中规定的第一类用地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条的规定，

用途变更为住宅、公共管理和公共服务用地的，变更前应当按照规

定进行土壤污染状况调查。因此受连云港市国有土地储备中心委

托，中科土壤环境科技（江苏）有限公司于2025年1月对该地块开展

土壤污染状况调查工作。

项目组通过资料收集、现场踏勘及人员访谈等形式对本次调查

地块进行了第一阶段调查。

1.资料收集：地块历史和现状一直为云台农场农用地，2013年

地块由连云港市国有土地储备中心进行征地补偿并收储，无工业企

业生产活动，无明显污染源。地块周边主要为居民区、道路、农

田、河流、农场、农机站、在建加油站、连云港园博园及其停车场

等，地块周边500m范围内无工业企业生产史，无明显污染源。

2.现场踏勘：项目组于2025年1月对调查地块及周边开展现场踏

勘工作，地块内均为农田及灌溉沟渠，农田主要种植小麦作物，南

侧为松树、悬铃木防风带。调查地块周边500m范围内主要为居民

区、道路、农田、河流、农场、农机站、在建加油站、连云港园博

园及其停车场等，无工业企业，无潜在污染源与污染途径。

3.人员访谈：根据人员访谈得知调查地块历史上均为农用地，

主要种植小麦、大豆、棉花、玉米、水稻作物，施用化肥（尿素、

磷酸二氢铵、碳酸氢铵）、农药（有机磷类、菊酯类），2013年地
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块由连云港市国有土地储备中心征地补偿并收储，后仍作为农田使

用。现地块内有农发公司种植小麦作物，整体尚未进行开发建设。

历史上地块内不存在工业企业，地块周边未有过重污染企业，未曾

发生过环境污染事件。

4.现场快检：本次调查现场快检采用40×40m网格系统布点法布

设31个表层土壤快检点位，快检结果表明PID与XRF快检结果无异

常，所有快检结果与对照点相比差距较小，无明显异常情况。

5.验证性采样：本次调查按照80m×80m网格系统布点法布设验

证性采样点位10个（含1个场外对照点），由江苏康达检测技术股份

有限公司采集11个表层土壤样品（现场平行样品1个）并检测GB366

00-2018中的45个基本项目、pH及农药（氯氰菊酯、顺式氯氟氰菊

脂、毒死蜱、甲胺磷）指标。检测结果表明土壤pH为8.05~8.56，参

照HJ964-2018判定为无酸化或碱化~轻度碱化；重金属铜、镍、铅、

镉、砷、汞全部检出，但均不超过GB 36600-2018土壤一类用地筛选

值；六价铬、挥发性有机物、半挥发性有机物、农药（氯氰菊酯、

顺式氯氟氰菊脂、毒死蜱、甲胺磷）均为未检出。地块内土壤样品

检测结果与对照点相比差距较小，均无明显异常情况。

结合资料收集、人员访谈、现场踏勘、快速检测及验证性采样

检测结果的调查分析，地块内及周边区域当前和历史上无确定的、

可造成土壤污染的来源，该地块不属于污染地块，符合商住混合用

地土壤环境质量要求，土壤调查活动可以结束。
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前言

本次调查地块为海州区徐新路北、云东北路东地块，位于江苏省

连云港市海州区云台农场，南至徐新路、西至云东北路，总占地面积

为49019m2（合约73.53亩）。地块历史和现状一直为云台农场农用地，

2013年由连云港市国有土地储备中心征地补偿并收储，现规划为商住

混合用地，截至调查报告编制之日，地块尚未进行开发建设。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条的规定，用

途变更为住宅、公共管理和公共服务用地的，变更前应当按照规定进

行土壤污染状况调查。因此受连云港市国有土地储备中心委托，中科

土壤环境科技（江苏）有限公司于2025年1月对该地块开展土壤污染状

况调查工作，项目组按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）要求，对地块进行历史资料收集、现场踏勘、人员访

谈、现场快检和验证性采样分析等第一阶段调查工作，通过对地块的

历史和现状进行初步分析，编制完成本次土壤污染状况调查报告。
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1. 概述

1.1. 调查目的

（1）明确该地块的环境现状，识别可能存在的污染源和污染物，

初步排查地块是否存在污染可能性。

（2）通过现场采样与快速检测、实验室分析检测，以此来明确地

块潜在污染区域是否满足用地规划要求，为开展地块后续调查及相关

修复方案的制订提供依据。

1.2. 调查原则

（1）针对性原则

根据地块现状和历史情况，开展有针对性的资料收集和调查，为

确定地块是否污染，是否需要进一步采样分析提供依据。

（2）规范性原则

严格按照土壤污染状况调查技术导则及规范的要求，采用程序化

和系统化的方式，规范调查的行为，保证地块土壤污染状况调查过程

的科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方式、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，使调查过程切实可行。

1.3. 调查范围

海州区徐新路北、云东北路东地块位于江苏省连云港市海州区云

台农场，南至徐新路、西至云东北路，总占地面积为49019m2（合约

73.53亩）。地块中心坐标为：34.58642°N，119.30352°E，地块红线范

围见图1.3-1，调查地块边界拐点坐标见表1.3-1，地块拐点及红线均来

自于《连云港市市区建设项目规划条件（项目名称：海州区徐新路

北、云东北路东地块）（连规海条〔2024〕037号）》（连云港市自然
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资源和规划局 2024年12月23日），详见附件1.2。

图1.3-1调查地块范围图

表1.3-1调查地块边界拐点坐标

边界拐点
CGCS2000投影坐标

X（m） Y（m）

1 3828866.448 504846.809

2 3828761.454 505082.029

3 3828594.094 504956.004

4 3828623.840 504878.629

5 3828653.084 504786.767

6 3828677.785 504772.989

7 3828745.487 504792.525

1.4. 调查依据
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