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摘 要

海州区海连东路西、南空巷南地块位于连云港市海州区新东街

道，东至海连东路，南至连云港自来水公司，西至天晴路，北至南空

路，总面积为 49036m2（合 73.55亩）。根据《连云港市市区建设项

目规划条件（连规海条〔2024〕020号）》文件，本次调查地块规划

为二类居住用地，属于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标

准（试行）》（GB 36600-2018）中规定的第一类用地。截至目前，

地块规划项目未进行建设。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条的规定，用

途变更为住宅、公共管理和公共服务用地的，变更前应当按照规定进

行土壤污染状况调查。因此受连云港市国有土地储备中心委托，中科

土壤环境科技（江苏）有限公司于 2025年 12月对该地块开展土壤污

染状况调查工作，调查单位项目组通过资料收集、现场踏勘及人员访

谈等形式对本次调查地块进行了第一阶段调查。

第一阶段调查：根据资料收集、现场踏勘和人员访谈，调查地块

1966年以前为农田，1980年~2018年，地块内有源通市政工程、华

联集团仓库、汽修城、自来水公司新海管线所、自来水材料供应站、

海通物流等企业；2019~2024 年起地块内企业陆续拆除，截至 2025

年 12月，地块内企业全部搬离拆除，场地进行平整，地块为待开发

净地。

地块及周边历史上存在企业，潜在的特征污染物为甲苯、苯乙烯、

氯乙烯、砷、汞、多环芳烃、pH、铅、硫酸盐、苯、乙苯、二甲苯、

阴离子表面活性剂、丙酮、四氢呋喃、二氯甲烷、氟化物、硫化物、

挥发酚、石油烃（C6-C9）、石油烃（C10-C40）、甲基叔丁基醚、溶

解性总固体、总硬度、酚类化合物，地块可能受到潜在污染，按照《建

设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）需要开展第二

阶段调查。
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第二阶段调查：根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）等相关导则、规范要求，本次调查地块存在潜在污

染可能，开展第二阶段土壤污染状况调查。本次调查地块采用

40m×40m网格系统布点法在地块内布设土壤采样点位 34个，地下水

采样点位 7个，在地块外布设 1个土壤/地下水对照点，钻探取样深

度为 4.5m，共计采集土壤样品 154个（含现场平行样 14个），采集

地下水样品 9个（含现场平行样 1个）。

本次土壤检测项目包括《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管

控标准（试行）》（GB36600-2018）中的 45个基本项目+特征污染

物（氯乙烯、砷、汞、多环芳烃、pH、苯、甲苯、乙苯、二甲苯、

苯乙烯、酚类化合物、铅、丙酮、四氢呋喃、二氯甲烷、水溶性氟化

物、石油烃（C6-C9）、石油烃（C10-C40）、甲基叔丁基醚），地下

水检测因子与土壤保持一致，另检测特征污染物硫酸盐、阴离子表面

活性剂、挥发酚、溶解性总固体、总硬度指标。

土壤检测结果：土壤样品中的 pH 范围为 8.20~8.99，参照 HJ

964-2018地块土壤呈无酸化或碱化至轻度碱化；六价铬、半挥发性有

机物（19项）、酚类化合物（18项）、石油烃（C6-C9）均为未检出，

砷、镉、铜、铅、汞、镍均有检出，挥发性有机物（27项、丙酮、

四氢呋喃、甲基叔丁基醚）、石油烃（C10-C40）部分检出，检出结果

均低于 GB 36600-2018 中第一类用地筛选值，水溶性氟化物均有检

出，检出结果均低于江苏省地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值》

（DB32/T 4712-2024）第一类用地筛选值。各检出因子与地块潜在污

染识别基本保持一致，表明地块受到潜在污染影响，但受污染影响较

小。

地下水检测结果：地块地下水 pH为 7.20~8.50，地下水样品铜、

六价铬、挥发性有机物（27项、丙酮、四氢呋喃）、半挥发性有机

物（18项）、酚类化合物（14项）、石油烃（C6-C9）均为未检出，
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阴离子合成洗涤剂、氟化物、汞、砷、铅、石油烃（C10-C40）全部样

品检出，镉、镍、挥发酚部分样品检出，各检出结果均符合 GB/T

14848-2017中Ⅳ类水水质要求；甲基叔丁基醚样品部分检出，检出值

未超出《<污染场地风险评估电子表格>（作者:尧一骏 维护:陈樯

2023年 5月 21日）》计算风险控制值；总硬度、硫酸盐、溶解性总

固体全部检出，检出的部分样品超过 GB/T 14848-2017中Ⅳ类水标准

值，溶解性总固体、总硬度、硫酸盐为 GB/T 14848-2017中的感官性

状和一般化学指标，不属于明确的水污染物有毒有害化学物质和《地

下水污染健康风险评估工作指南》附录 H（资料性附录）中的饮用水

有毒有害指标，可不开展该污染物的地下水污染健康风险评估工作。

结合资料收集、现场踏勘、人员访谈及现场采样检测结果的调查

分析，地块内土壤环境不超过《土壤环境质量建设用地土壤污染风险

管控标准（试行）》（GB36600-2018）第一类用地筛选值，该地块

不属于污染地块，符合二类居住用地土壤环境质量要求，土壤调查活

动可以结束。
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前 言

本次调查地块为海州区海连东路西、南空巷南地块，位于连云港

市海州区新东街道，东至海连东路，南至连云港自来水公司，西至天

晴路，北至南空路，总面积为 49036m2（合 73.55亩）。地块历史上

原为农田，后陆续建设有源通市政工程、华联集团仓库、汽修城、自

来水公司新海管线所、自来水材料供应站、海通物流等企业；

2019~2024年起地块内企业陆续拆除，截至 2025年 12月，地块内企

业全部搬离拆除，场地进行平整，地块为待开发净地，地块规划为二

类居住用地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款要求：

用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应按照规定进

行土壤污染状况调查。受连云港市国有土地储备中心委托，中科土壤

环境科技（江苏）有限公司对地块开展土壤污染状况调查工作。项目

组按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）要

求，对地块进行历史资料收集、现场踏勘和人员访谈等第一阶段调查

工作，2026年 1月 5日完成调查方案编制及审核，2026年 1月 12日

~1月 30日完成现场采样及检测分析等第二阶段调查工作，汇总调查

情况并进行分析总结，最终编制完成《海州区海连东路西、南空巷南

地块土壤污染状况调查报告》。
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1 概述

1.1 调查的目的和原则

1.1.1 调查目的

（1）明确该地块的环境现状，识别可能存在的污染源和污染物，

初步排查地块是否存在污染可能性。

（2）通过现场采样与快速检测、实验室分析检测，以此来明确

地块潜在污染区域是否满足用地规划要求，为开展地块后续调查及相

关修复方案的制订提供依据。

1.1.2 调查原则

（1）针对性原则

根据地块现状和历史情况，开展有针对性的资料收集和调查，为

确定地块是否污染，是否需要进一步采样分析提供依据。

（2）规范性原则

严格按照土壤污染状况调查技术导则及规范的要求，采用程序化

和系统化的方式，规范调查的行为，保证地块土壤污染状况调查过程

的科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方式、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，使调查过程切实可行。

1.2 调查范围

海州区海连东路西、南空巷南地块位于连云港市海州区新东街

道，东至海连东路，南至连云港自来水公司，西至天晴路，北至南空

路，占地面积 49036m2（合 73.55 亩）。地块中心点位坐标为东经

119.19479°，北纬 34.61158°，本地块红线范围及坐标依据连云港

市自然资源和规划局提供的《海州区海连东路西、南空巷南地块红线

图》，红线拐点见图 1.2-1，拐点坐标见表 1.2-1。
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图 1.2-1地块调查范围红线图（2024年底图）

表 1.2-1调查地块边界点位信息表

拐点编号
CGCS2000坐标系

X（m） Y（m）

1 3831646.688 494832.475

2 3831656.304 494846.686

3 3831639.616 494938.744

4 3831556.908 494921.931

5 3831545.293 494981.134

6 3831628.862 494998.070

7 3831610.513 495050.661

8 3831542.372 495127.459

9 3831522.830 495122.811

10 3831478.422 495077.517

11 3831417.813 495015.665

12 3831420.093 495013.455

13 3831421.673 495015.115



海州区海连东路西、南空巷南地块土壤污染状况调查报告

4

拐点编号
CGCS2000坐标系

X（m） Y（m）

14 3831475.223 494959.595

15 3831425.233 494949.732

16 3831456.884 494793.668

1.3 调查依据

1.3.1 相关法律、法规和政策

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日实施）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实

施）；

（3）《中华人民共和国环境影响评价法》（2016年 9月 1日实

施）；

（4）《中华人民共和国水污染防治法》（2017年 8月 1日实施）；

（5）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（2017年 7月 1

日实施，环境保护部令第 42号）；

（6）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

（7）《水污染防治行动计划》（国发〔2015〕17号）；

（8）《地下水污染防治实施方案》（环土壤〔2019〕25号）；

（9）《江苏省土壤污染防治工作方案》（苏政发〔2016〕169

号）；

（10）《江苏省水污染防治工作方案》（苏政发〔2015〕175号）；

（11）《江苏省土壤污染防治条例》（2022年 9月 1日施行）；

（12）《连云港市土壤污染防治工作方案》（连政发〔2017〕35

号）；

（13）《连云港市水污染防治工作方案》（连政发〔2016〕69

号）；

（14）《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过

程中污染防治工作的通知》（环发〔2014〕66号）。
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1.3.2 相关标准

（1）《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB 36600-2018）；

（2）《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）。

1.3.3 技术导则与规范

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ

25.2-2019）；

（3）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）；

（4）《地下水环境监测技术规范》（HJ/T 164-2020）；

（5）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环发〔2017〕

72号）；

（6）《水质样品的保存和管理技术规定》（HJ 493-2009）；

（7）《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ

1019-2019）；

（8）《工业企业场地环境调查评估与修复工作指南（试行）》

（环发〔2014〕78号）；

（9）《岩土工程勘察规范》（GB 50021-2009）；

（10）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试

行）》（自然资源部，2023年 11月）。

（11）《加油站地块土壤污染状况调查技术指南》（DB 32/T

4003-2021）；

（12）《建设用地土壤污染状况调查质量监督检查工作指南（试

行）》（2021年）；

（13）《建设用地土壤污染状况调查质量控制技术规定（试行）》

（2021年）；

（14）《“十四五”土壤、地下水和农村生态环境保护规划》（2021
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年 12月）；

（15）《重点控制的土壤有毒有害物质名录（第一批）》（生态

环境部会同国家疾控局于 2025年 9月 18日发布）；

（16）《复合污染工业地块调查技术指南》（DB32/T 4424-2022）；

（17）《环境影响评价技术导则土壤环境（试行）》（HJ964-2018）；

（18）江苏省地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值》（DB32/T

4712-2024）。

1.3.4 其他文件

（1）《恒润郁州府暨郁州广场岩土工程勘察报告》（中蓝连海

设计研究院，2014年 5月）；

（2）《海连东路片区详细规划 HLDL-01-03规划管理单元图则

修改》（连云港市自然资源和规划局，2024年）；

（3）《连云港市市区建设项目规划条件（连规海条〔2024〕020

号）》（连云港市自然资源和规划局，2024年 9月 30日）；

（4）《海州区海连东路西、南空巷南地块红线图》（江苏万源

测绘地理信息有限公司，2024年 9月 20日）；

（5）地块历史卫星影像图（1966年-2025年）。

1.4 调查方法

根据土壤污染状况调查相关导则要求，第一阶段土壤污染状况调

查内容主要包括收集地块利用变迁资料、地块环境资料、地块相关记

录、有关政府文件等资料；针对地块的现状与历史情况、相邻地块的

现状与历史情况、周围区域的现状与历史情况、区域的地质、水文地

质和地形的描述等情况进行现场踏勘；对地块现状或历史的知情人进

行人员访谈，主要访谈内容针对资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，

以及对已收集信息补充和已有资料的考证；通过以上工作，判断、识

别该地块潜在污染物和污染区域。

第二阶段土壤污染状况调查为初步采样分析，包括制定工作计
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划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。本次调查工作范围见图

1.4-1。

图 1.4-1本次调查工作范围图（红色框线内）
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2 地块概况

2.1 地块位置及面积

海州区海连东路西、南空巷南地块位于连云港市海州区新东街

道，东至海连东路，南至连云港自来水公司，西至天晴路，北至南空

路，占地面积 49036m2（合 73.55 亩），地块中心点位坐标为东经

119.19479°，北纬 34.61158°，地块地理位置见图 2.1-1所示。

图 2.1-1调查地块地理位置图

2.2 区域环境概况

本次调查地块位于连云港海州区新东街道，地块四周地势平坦，

无大型山脉、河流分布，地块周边主要为住宅小区、商铺、生产企业。

2.2.1 地形地貌

海州区地形以平原为主，约占总面积的 80%。境内地势低平，平

均海拔为 5米。锦屏山马耳峰海拔为 433.6米，为全区最高点。平原

占总面积 80%。城区南侧有锦屏山、白虎山，东部有较著名的孔望山、

石棚山等。
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